{ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JESUS

GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
TERRITORIAL

“Afio de la recuperacion y consolidacién de la economia peruana”

RESOLUCION DE GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA N° 023-
2025-MDJ-GIDT

Jesus, 17 de julio de 2025
EL GERENTE DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO TERRITORIAL

VISTOS:

El Formulario Unico de Tramite N° 19413, de fecha 06 de junio del 2025,
Expediente N° 04591-2024, con fecha de recepcion del 06 de junio del 2025, y el
INFORME TECNICO N° 029-2025-MDJ/GIDT/SGPURC, de fecha 10 de julio del 2025

Y,
CONSIDERANDO:

Que, mediante la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, en su
segundo parrafo prescribe que, las municipalidades provinciales y distritales son los
érganos de gobierno promotores del desarrofio local, con personeria juridica de derecho
ublico y plena capacidad para el cumphmlento de sus ﬂnes

Que, el Art. 73° del mismo cuerpo normattvo establece las materias de
mpetencia Municipal, en el cual, en_‘, su cuarto parrafo sefiala que, “Las
municipalidades, tomando en cuenta su. cond!c:on de munrmpahdad provincial o distrital,
asumen las competencnas y ejercen las funcmnes especificas sefaladas en el Capitulo
Il del presente Titulo, con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes:
1. Organizacion del espacio f_lslq_o Uso del stelo %)

Que, de acuerdo al numeral 3.1. del Articulo 79° de la citada Ley, prescribe:
‘Aprobar el plan urbano o rural distrital, segun corresponda, con sujecion al plan y a las
normas municipales provinciales sobre la materia”.

Que, mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA se aprobé el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, que tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los
procedimientos administrativos para la (...) subdivision de lotes (...); garantizando la
calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica; asi como, establece el rol y
responsabilidaces de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos;

Que, de acuerdo al articulo 3° del texto legal antes sefialado, se define el
término “Sub Division de Predio Urbano” como fraccionamiento de un lote habilitado
como urbano en uno o varios lotes que cumplen los parametros y condiciones
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urbanisticas establecidos en el Plan Urbano o norma urbanistica que corresponda de la
jurisdiccién donde se localice El Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacion establecera los requisitos, procedimientos y plazos para su

tramitacion.

Que, de acuerdo al numeral 29.1 del Articulo 29° del Decreto Supremo N°
011-2017-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, se ha establecido los requisitos para la
Subdivision de Lote Urbano a solicitud del administrado, sin embargo, siendo la
administracion publica la que realice la Sub Divisién de Lote Urbano, se tendra en cuenta
la siguiente documentacion técnica: a) Plano de ubicacion y localizacion del lote materia
de subdivision. b) Plano del lote a subdividir, sefialando el area, linderos, medidas
perimétricas y nomenclatura, segun los antecedentes registrales. ¢) Plano de la
subdivision sefalando areas, linderos, medidas perimétricas y nomenclatura de cada
sub lote propuesto resultante, en concordancia con [o establecido en la Norma Teécnica
GH.020 “Componentes de Disefio Urbano” del Reglamento Nacional de Edificaciones -
RNE. d) Memoria descriptiva, indicando éyea’Js, linderos y medidas perimétricas del lote
materia de subdivisién y de los sub Iotes‘bi‘bpuestos resultantes.

Que, conforme al Reglamento. Nacmnal de Edificaciones Norma GH. 010,
itulo Il — Habilitaciones Urbanas — Capltu!o H de Independlzamon ySubdMsmn Art. 10°

se sujetan a las condmlones proplas de Ios Iotes normatwos de cada zonificacién; (...)"

Que, el Art. 95?" del Codigo Civil prescribe que, “La propiedad predial queda
sujeta a la zonificacién, a los procesos de habjlitaciéh y subdivision y a los requisitos y
limitaciones que establecen Iaérdisposiciones respectivas”. En concordancia a la Ley N°
29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, sus
modificatorias y reglamento, normas legales de cumplimiento obligatorio.

Que, de acuerdo a la Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema Nacional
Integrado de Catastro y su Vinculacion con el Registro de Predios, encargado de regular
la integracién y unificacion de los estandares, nomenclatura y procesos técnicos de las
diferentes entidades generadoras de catastro en el pais, con lo cual el Sistema es
empleado en un conjunto de procesos y datos que unifican los catastros, el mismo que
tiene por finalidad integrar y estandarizar la informacion catastral y demas

caracteristicas de los predios.
Que, mediante Ordenanza Municipal N° 024-2017-MDJ, de fecha 11 de

diciembre del 2017, donde se aprueba el Texto Unico de Procedimientos Administrativos
(TUPA) de la Municipalidad Distrital de Jesus; se hace la verificacién de los requisitos
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que estipula el item N° 80 respecto al procedimiento de Sub Divisién de Predios Urbanos
sin Obras, indicando como requisitos: Planos (ubicacion y localizaciéon, perimétricos, sub

divisién) y memoria descriptiva.
Que, mediante Formulario Unico de Tramite N° 19413, de fecha 06 de junio

del 2025, la administrada Flor Irene Pastor de Ruiz, solicita el procedimiento de
Subdivisidén de Predio Urbano — Sin Obras, generando el expediente: 4591-2024.

Que, la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano Rural y Catastro, con fecha
de recepcion del 06 de junio del 2025, toma conocimiento de la Solicitud a pedido del
administrado para su respectivo andlisis y evaluacion respectiva.

Que, la propiedad esta debidamente inscrita en la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (SUNARP), segun el Registro de Predios con Partida N°
P32010718, describe al Lote 21 Mz 31, del Centro Poblado JesUs, de area: 552.80 m?.

Que, mediante INFORME TECNICO N° 029-2025-MDJ/GIDT/SGPURC de
fecha 10 de Julto del 2025, se manifiesta que el predio matriz tiene un area de 552.80

f)ue, conforme las subdivisiones donde se muestra e! ‘cuadro resumen de areas:

\ \

DESCRIPCION | FRENTE (m) - AREA (m?)

Sub Lote “21A” "/ AhB8Y 276.41

Sub Lote “218” » 'rz.es” , 276.42
__ Area Total ~ A8 552.83

Que, conforme a la rnspeccaon ocuiar a cargo del personal especializado de
la Municipalidad Distrital de. Jesus se ha verificado la existencia del predio matriz y se
ha constatado que las medidas del terreno en mencién y los lotes a subdividir, coinciden
con las medidas del plano y memoria descriptiva en el expediente, asi mismo con las

coordenadas UTM, area y perimetro.

Que, conforme al Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vinculacion
con el Registro de Predios, el predio se encuentra ubicado en Zona no Catastrada.

PREDIO MATRIZ
LOTE 21

PROPIETARIOS:

Pastor De Ruiz Flor Irene

Ruiz Cerna Santiago Manuel
Pastor Cerna Gladis

Pastor Cerna Luis Alberto
Pastor Cerna Segundo Demetrio
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COLINDANTES:
¢ POR EL FRENTE: entre los vértices D - B: 15.30 m, colinda con el

Jr. Bolivar.
e POR LA DERECHA: entre los vértices B - C: 16.25 m, colinda con
el Lote 20; entre los vértices C — D: 17.75 m, colinda con el Lote 19.
Ambos tramos suman un total de 34.00 m.
» POR LA IZQUIERDA: entre los vértices A - H: 24.40 m, colinda con
el Lote 3; entre los vértices H — G: 11.75 m, colinda con el Lote 4.
Ambos tramos suman un total de 36.15 m.
e POR EL FONDO: entre los vértices G - F: 10.74 m, colinda con el
Lote 5; entre los vértices F — D: 5.31 m, colinda con el Lote 4.
Ambos tramos suman un total de 36.15 m.
AREA : 552.84 m2.
PERIMETRO ' 101.49 m.

LOTES A SUBDIVIDIR E INDEPENDIZAR
~ SUB LOTE 21A
PROPIETARIOS: y
Pastor Cerna Segundo Demetrio

Pastor Cerna Gladis

COLINDANTES'

e POREL FRENTE: entre_, os"vertlces B - C:7.65m, colinda con el
Jr. Boilvar
o POR LA DERECHA: entre los vértices C - D: 16.25 m, colinda con
el Lote 20; entre los vértices D — E: 17.75 m, colinda con el Lote 19.
Ambos tramos suman un total de 34.00 m.
e PORLA IZQUIERDA entre los vértices B - G: 36.57 m, colinda con
el Lote 21B.
e POR EL FONDO: entre los vértices G - F: 3.15 m, colinda con el
Lote 5; entre los vértices F — E: 5.31 m, colinda con el Lote 10.
Ambos tramos suman un total de 8.46 m.
AREA y 276.41 m2.
PERIMETRO ; 86.68 m.

SUB LOTE 21B

PROPIETARIO: SRAMERCADO VILLAVICENCIO FRANCISCA INES
COLINDANTES:

Flor Irene Pastor de Ruiz

Santiago Manuel Ruiz Cerna

Luis Alberto Pastor Cerna

Tatiana Clementina Flores de Pastor.
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AREA : 276.42 m2.
PERIMETRO : 87.96 m.

Que, conforme a los parrafos anteriores, se concluye que los administrados
han cumplido con presentar los requisitos para el tramite respectivo, asi como cancelar

los derechos sefialados mediante Ley;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- AUTORIZAR, la Subdivision del Lote Matriz solicitada por la
administrada: Sra. Flor Irene Pastor de Ruiz, cuyas medidas perimétricas estan
descritas en el Certificado Literal con Partida N° 32010718, de acuerdo a los
fundamentos contenidos en los considerandos de la presente resoluciéon.

Articulo 2°.- Las caracteristicas del lote matriz y el lote resultante de la
subdivisiéon e independizacion que figufén' en los planos y memoria descriptiva, seran
adjuntas y formaran parte de la presente resélucién debidamente visada.

Articulo 3°.- NOTIF!QUESE la presente RESOLUCION Y ANEXOS al

administrado.

ﬁ‘

REG!STRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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